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1 Abstract

Die vorliegende Zielmarktanalyse wurde im Rahmen des vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie
(BMWE) geforderten MarkterschlieBungsprogrammes fiir KMU erstellt. Sie bietet den Teilnehmenden der
Geschiftsanbahnungsreise nach Wien von 3. bis 7. November 2025 eine Einfithrung in den &sterreichischen Markt fiir
nachhaltiges, innovatives, ressourcen- und materialeffizientes Bauen.

Ziel der Reise ist es, die teilnehmenden deutschen Unternehmen bei der Partnersuche, der Vertiefung bestehender
Geschiftsbeziehungen und der Erkundung der neuesten Entwicklungen sowie der groiten Markteintrittsbarrieren in
Bezug auf Kreislaufwirtschaft und innovativer Baustoffe & Bauweisen zu unterstiitzen.

Attraktivitat des dsterreichischen Marktes fiir deutsche KMU

Die Osterreichische Bauwirtschaft befindet sich in einer Transformationsphase: Einerseits ist sie konjunkturell
geschwicht — mit riicklaufiger Bauleistung, hohem Preisdruck und stagnierendem Wohnbau. Andererseits ergeben sich
durch den politischen und regulatorischen Wandel hin zur Kreislaufwirtschaft weitreichende Chancen, insbesondere
fiir innovative Unternehmen. Der Fokus auf nachhaltiges Bauen, Ressourcenschonung und Digitalisierung schafft neue
Marktsegmente, die besonders fiir spezialisierte deutsche KMU attraktiv sind.

Osterreich verfolgt ambitionierte Ziele: Bis 2050 soll die Wirtschaft vollstindig zirkulir organisiert sein. Der
Bausektor, der aktuell rund 70 % des Abfallaufkommens verursacht, wird dabei als Schliisselsektor identifiziert.
Entsprechend weitreichend sind die politischen und gesetzlichen Malnahmen: Die EU-Taxonomie, die neue EU-
Bauprodukteverordnung sowie die geplante OIB-Richtlinie 7 schreiben Aspekte wie Rezyklierbarkeit, Riickbaubarkeit,
CO:-Bilanzierung und digitale Nachweisfithrung kiinftig verbindlich vor.

Technologien wie Building Information Modeling (BIM), digitale Materialpdsse und Lebenszyklusanalysen (LCA)
gewinnen an Bedeutung — ebenso wie neue Baustoffe (z. B. innovative Ddmmungen, Geopolymere, 3D-gedruckter
Beton) und modulare, riickbaufihige Bauweisen. Osterreich fordert diese Entwicklungen gezielt: iiber
Steuererleichterungen, zinsgiinstige Darlehen, den Zukunftsfonds und Programme wie ,,klimaaktiv* oder den naBe-
Aktionsplan zur nachhaltigen ffentlichen Beschaffung. Offentliche Auftraggeber integrieren vermehrt 8kologische
Kriterien in Ausschreibungen — ein Trend, von dem auch ausldndische Anbieter profitieren konnen.

Fiir deutsche Unternehmen er6ffnet sich damit ein Markt mit Innovationsbedarf und politischer Riickenstarkung.
Gefragt sind insbesondere:

e  Anbieter ressourcenschonender oder sekundérer Baustoffe,

e  Technologicentwickler fiir Riickbau, Wiederverwendung und Recycling,

e Spezialisten fiir nachhaltige Ddmmstoffe, Fassadentechnik und Baustoffveredelung,

e  Plattformlésungen zur digitalen Gebdudedokumentation, Materialbewertung oder Kreislaufverfolgung.

Zudem bestehen zahlreiche Ankniipfungspunkte an lokale Akteure: Innovationsnetzwerke wie ,,Digital Findet Stadt*,
Reallabore (z. B. Fassfabrik Wien) oder etablierte Projekte wie ,,BauKarussell* bieten Einstiegsmoglichkeiten fiir
Kooperationen oder Pilotprojekte.

Herausforderungen bleiben: Die Qualitit und Marktakzeptanz von Rezyklaten ist noch begrenzt, Genehmigungs-
verfahren fiir innovative Losungen sind teils komplex, und es mangelt an flichendeckender digitaler Infrastruktur.
Dennoch wichst die Bereitschaft zur Umsetzung deutlich — auch durch soziale Treiber wie gesteigertes
Umweltbewusstsein, ESG-Kriterien in der Immobilienfinanzierung und Fachkréftemangel, der digital gestiitzte
Bauweisen attraktiver macht.

Somit ist Osterreich trotz verhaltener Baukonjunktur ein vielversprechender Zielmarkt fiir deutsche KMU, die auf
Nachhaltigkeit, Digitalisierung und innovative Baukonzepte setzen. Frithzeitige Marktprésenz, gezielte Partnerschaften
mit lokalen Akteuren und ein klarer Fokus auf regulatorische Anforderungen schaffen Wettbewerbsvorteile. Osterreich
fungiert zunehmend als Vorreiter fiir zirkuldres Bauen im deutschsprachigen Raum — und bietet damit eine strategische
Plattform fiir den Markteintritt und -ausbau von deutschen Unternehmen, die als Technologie- und Qualitdtsanbieter
gefragt sind.
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2 Wirtschaftsdaten kompakt

WIRTSCHAFTSDATEN KOMPAKT « JUNI 2025 GTD GERMANY

’ P . TRADE & INVEST
@ Osterreich

o Nle wichtigen Kannzahlen zur Wirtschaft in rund 150 Lindem
Ubersichtlich, vergleichbar und von Germany Trade & Invest geprift

Bevilkerung & Ressourcen

Bevdlkerung und Demografie

Einwohnerzahl 2024 91Mio Fertilitatsrate 2023 |23
Durchachrattiche Aszahl der
2029 9.1 Mio0 Geburtes oo Fray
2084 9.0 Mio.
Altersstruktur
WM
Bevolkerungswachstum

o4 sanre [N 14.2%

1524 Janee [ 25%

ars 0% 0z %
I - P e —

202¢ 2029 2036 65 Jahre und darUber -lo,‘x

Analphabetenquote
Arteil an der Bevolcerurg ab B Jabven in N

Flache und Sprache

Fliche 2022 | 83879 km? Geschiftssprache(n) Deutsch, Englisch

Rohstoffe und Ressourcen

Rohstoffe Erddl Kohle Braunkohle Eisenerz Kupfer
Fossl und mineradisch Zink Anti Magnesit Wolf Ge it
Salz
Gas - Férdermenge Erdol - Férdermenge
Gas - Reserven Erdol - Reserven
Kyepw gesehnebene Werte sind vorsufige Angatea, Schatrvagen oder Progaosen

© Germany Trade & lnvest 2029 - Goltr dert vom Bund esministir um fir Wirtsonft end Entrde aufgrend ¢ines Beschinses des Deutschen Bundestages Seite 110
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Wihrung und Wechselkurse

Vahrung - Bezekchnung Euro
1Euro = %00 Cent

Wahrung - Kurs

0420

1€« 1B USS

Wirtschaftliche Leistung

Wirtschaftswachstum
Brstolangsprod ukt |BIF), Verdnderurg zum Vorlate, real

0%

10 %

12 N -0 N
-

2023 2024 2028 2028
BIP/Kopf in 2022 | 44300 KKS
Kaufkraftstandards
Nominy! 2023 | 45200 KXS

2024 | 45200 KXS
BIP-Entstehung

Arteil an rominaier Bruttoaertuhipfung in X, 203
Bergbawindustrie: 21,4%

Handel/Gaststatten/Hotels: 15,5%

Ti port/Loglstik/K
9.2%

Baw 6%
= Land-/Forst-/Fischereiwirtschaft 1,4%

Ikation:

Sonstige: 45.8%

Makrookonomische Stabilitat

Inflationsrate
29% 3.2 %
- - ,v’ -
2024 2028 2026
Leistungsbilanzsaldo 7024 20%
X des BIP
2025 24 %
2026 23%

© Germany Trade & lnvest 2029 « Golir St voon Bundes

wgeschnebene Werte sind vorsvfige Angatea, Schatrvagens oder Progaosen

WatsOnNft end Enerpe aufprend ¢ nes Beschiunises des Deut:

2 se Im Jah
2022 2023 2024
1€= 105 USs 108 USS 108 USS
Bw
Nominal
2024 2008 2018
USS (Mrd) 5213 5343 559
Euro (Mrd) a8y 495 5087
BIP/Kopt
Nom sl
2024 2028 2026
Uss w9 S8292 $9 967
Euro 52599 sS40 sS 978
Ausgaben f0r F&E 2020 32%
Nde P
200 |33%
2022 |32%

BIP-Verwendung
Anted an Bruttarfandprodult in X 2023

Privatverbrauch — 52,0%
Bruttoanlageinvestitionen I s o~
Staatsverbrauch - 205%
Aulenbeltrag [ P339

Bestandsveranderungen -0,4% |

Wahrungsreserven
85 79
3,5Mrd. USS
-
won 2022 2023
Arbeitslosenquote 2078 S22 N
205 SIN
2026 52N
Seite 2110

P Bundestages
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Investitionsquote 2024 223 %

% des BIR beutto, Offentich

und privat 2028 23N
2026 235X

Offentliche Finanzen & Verschuldung

Haushaltssaldo 2024 47N Auslandsverschuldung
N des P

2025 44N

2006 4%

796,6 Mrd. US$

7895 Mrd. US$

Staatsverschuldungsquote 2024 8.8 %

N des BIR beutto

2025 840%
7076 N3N N 2024
Auslidndische Direktinvestitionen
FDI- 2021 | 12092 Mio. USS FOI - Bestand 202 | 210997 Mio. USS
Nettotransaktionen
2022 | 9.326 Mio. USS 2022 | 206.490 Mio. USS
2023 | 4.466 Mio. USS 2023 | 22627 Mio. USS
FOI - Hauptidnder Deutschiand: 27,8% Schwelz: 8.7% USA: 79% FOI - Hauptbranch F Ul haftl. u. techn.
A | Bests VA A " nd. 2
el in 36, Bestand; 2024 Ialien: 5.7% Sonstige: 49.9% Sl i, Bestand: 2024 Dienstieistungen: 58,8% Finanz- w
Versic 3 N4% Grundsticks- u
Wohnungswesen: 6,6% Handel: 61%
Sonstige: 1%
iBenwirtschaft
Warenhandel
Warenhandel Exportquote 00 | 05%
Verinderung 2um Vorade s % Abwe khungens durch Rundungen Dxporte/BIP in %
2022 | a30%
200 % 2022 % 2023 %
2023 | 422 %
Exporte (Mrd. USS) 1947 200 2038 a6 262 6)
Importe (Med. USS) %09 b3} 2265 7] m 13
Saldo (Mrd. USS) %2 222 2.9

Kueow gesehnebene Werte sind vorisufige Angatea, Schatrvagen oder Progaosen
s ter ium fir WirtsOhaft end Enrgie autprend ¢ines Boschiusses des Deutschen Bundestages Seite 310

narty Trade & invest 2029 - Gelir dart vom Burdes.
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Ausfuhrgiter nach SITC Cinfuhrgiter nach SITC

Arteil an den Warenexpoten 2023 AR R an den Wanenmpeaten 2023

Chem. Erzeugr 1%

Maschinen: 16,9%

Chem. Erzeugnisse: 15,9% Maschinen: 11,.7%

Kfz und -Teile: 94% Kfz und -Teile: 10,6%
Elektrotechnik: 63%
Nahrungsmittel: 5,.9%

Eisen und Stahl: 5,.2%

Nahrungsmittel: 6,8%
Elektrotechnik: 6,4%
Elektronik: 4,8%

Metaliwaren: 4,9% Metallwaren: 42%
Elektronik: 2.8% Textiien/Bekleidung: 41%
Textilien/Bekleidung: 2.4% R ffe (ohne B ffe):3,0%
= NE-Metalle:2,3% — NE-Metalie: 3,0%
Sonstige: 28.0% Sonstige: 312%
Handelspartner
Hauptabrehmerlinder Hauptlieferlander
Areeil an den Warenexpadten 2023 Aated an den Warenimpocten 2023
oeutschtand | 00> Oevtschians | >+~
usa [l china [l 5%
ratien [ 62% nalien [ 6.4%
schweiz [l s2% schweiz [ 5%
seigien [ 3.8% Tschechische Rep. [ 4%
polen [ 3.6% usa [zox
Frankreich [ no% polen ] 32%

Sonstice N 5 —

Dienstleistungshandel

Dk I h 1 (mit dem land
Verdnderung 2um Vonat i X ADwe kkhunges durch Rundurgen

w0n - 2023 - 2024 ~
DL-Exporte (Mrd. USS) 29 6.8 903 90 Va4 10
DU Importe (Mrd. USS) %) n) 844 09 876 i8

Saldo (Mrd. USS) 68 59 68
Freihandelsabkommen
Freihandelsabkommen Das Land profitiert im Rahmen seiner EU- Mitgiedschaft in EU, seit 01010995
mit Lindergrupp tgh haft von den Zollunion
(ohne EV) Freihandelsabkommen der EU. Derzeit
b h mit 73
Fralhandaleabk orden Surselt
verhandelt.

Zu bilateralen Abkommen siehe wwwwio.ong
-> Trade Topics, Regional Trade Agreements,
RTA Database, By country/territory

Kuepw geschiebene Werte sind vorisufige Angatea, Schatrvagen oder Progaosen
© Germany Trade & Invest 2023 - Geftrdurt vom Bardesministerium fir Wirtsohaft end Enere aufrend eines Beschisises des Deutschen Bundestages Seite 4110
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Beziehungen zur EU & Deutschland

Waren- und Dienstleistungshandel mit der EU

Warenhandel der EU-27 mit dem Land
Verindenumng zum Vonadr 8 % Abwe khunges durch Rundargen

2022 % 202 % 2024 %
Exporte (Mrd. Euro) 50 29 w2 -4 151 -43
Importe (Mrd. Euro) M98 218 WeS 20 \8S 57
Saldo (Mrd. Euro) 252 152 16,7

Freihandelsabkommen mit der EU

Warenhandel mit Deutschland

Warenhandel Deutschlands mit dem Land
WANG NG 2um VOgade i K ADwWe KA ungen Surch Rundungen

022 % 2023 » 2024 5
Dt. Exporte (Mrd. Euro) 903 247 804 -no 7.7 50
Dt Importe (Mrd. Euro) 82 225 s 6 so¥ 52
Saldo (Mrd. Euro) 23] 266 254

Deutsche Aus- und Einfuhrgiter

Deutsche Exportgiter nach SITC
Artell an den Gesamtexporter 2004

Maschinea 12.1%

Chem Erewugnisiw: 11.8%
Kfzund Teiiw. 7005
Nabrungumitte!: 19%
Elektrotechnik: 5.6%

Toxtilion/Bekloidunyg. 3.2%

Petrocheme: 465

Sonitige. 421%

Bilateraler Dienstleistungshandel

Dk I del ds mit dem Land
Verindenung 2um Vonade in % Abwe khunges durch Rundergen

2022 % 203 % 2024 %
DL-Exporte (Mrd. Euro) .2 253 uo 6} 110 %
Di-importe (Mrd. Euro) 2e 0.4 246 87 n x
Saldo (Mrd. Euro) 104 s 431

Kurpw gesehnebene Werte sind voriauvfige Angatea, Schatzvagens oder Progaosen
© Germany Trade & lnvest

Dienstieistungshandel der EU-27 mit dem Land
\weanderung rem Yorahe in %, Abwwchengen durch Rendusgen
00 - 2022 %
DL-Exporte (Mrd. Ewro) no L s0e 267
DL-Amporte (Mrd. Euro) 36 49 424 s
Saldo (Mrd. Ewro) 04 19

Cinseitige EU-Zollprif

Rangstelle bei von 238

deutschen Exporten
2024; 1 » bewte Bewwrturg

Rangstelle bel m von 238

deutschen Importen
2004 1 « beste Bewerturg

Deutsche Importgiter nach SITC
Antel an den Gesamtimporten 2004

Maschinen: 154X

Chom Erawugnisse. 118
Nahrungsmitter: 8,4%
Ktzund Toile: 80X
Elsenund Stakl: s.7%

Elektrotechnik: 5.4%

Metallwaren: 4IX

2023 £
a0 L
462 89

32

—  Rofhstoffe fohne Bronnstoffe). 2 9%

— Papler, Pappe . 25%

Somstige: 12 2%

024 « Gelir dart vorm Burdesmnistir um flr WrtsOhaft end Enerpe aufprend eines Beschiunses des Deutschen Bundestages

Seite 510
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Bilaterale Direktinvestitionen

Deutsche 2021 | 45,535 Mio. Euro Direktinvestitionen des 00 I 35686 Mio, Euro
Direktinvestitionen Landes in Deutschiand
(Bestand) 2022 | 48212 Mio. Euro (Bestand) 2022 | 31.887 Mio. Euro
2023 | 48.486 Mio. Euro 2023 | 32743 Mio. Euro
Deutsche 2022 | +6.190 Mio. Euro Direktinvestitionen des 2022 | 41727 Mio. Euro
Direktinvestitionen Landes in Deutschiand
(Nettotransaktionen) 2023 | 17114 Mio. Euro (Nettotransaktionen) 2023 | +13.463 Mio. Euro
2024 | +3.471 Mio. Luro 2024 | +1515 Mio. Euro
Bilaterale Kooperation
Doppeld RS Abk vOm 24.08.2000; in Kraft seit 18, Investitionsschutz- Kein Abkommen
abkommen 08.2002; grundsatzliche Anwendung ab abkommen
01012003 in dér aktuelisten Fassung,
gedndert am 2912200
Anlaufstellen
Deutsche Wien, https./wien.diplo.de Auslandsvertretung des Berlin, https:/www.bmelagv.at/oed-berdin
Ausfandsvertretung Landes in Deutschiand

Auslandshandelskammer  Wien, httpJoesterreich.ahk.de

ichhaltigkeit & Klimaschutz

Emissionen
Treibhausgasemissionen 2012 | 851C00 Treibhausgasemissionen 00 |02%
pro Kopft Aoted weltweit in N
I Tormen CO2-Aquivalent 2022 | 70 €00 2022 | A%
Emissionsintensitit pro 2012 | W16tCO0 rk 1 t-30,8% Elektrizitht/Warme: 25.0%
Mio. USs BIP Sektoren
I Toomen CO2-Aquivalent 2022 | 48,1tC0,0 s i3 Verarbeltende Industrie/Bau: 153%

Energie und Nachhaltigkeit

Ermeuerbare Energien W0n | 210% Stromverbrauch 2022 | 8.249 kWh pro Kopt
Artell am N Nlowattstunden pro Kopf
Prmirerergieangebot in % 2021 308 %

Sustainable von 167

Development Goals
Index
20211 » beste Bewwrturg

Kurow geschrebene Werte sind vordufge Angaten, Schatrvages oder Prognosen
© Germany Trade & Invest 2029 - Goltr dart vom Bard esministerium fir Wirtsohaft end Energe aulprend eines Beschiusses des Deutschon Bundestages Seite 6110
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Geschiftsumfeld

Einschitzung des Geschaftsumfelds

Landerkategorie fur Keine Risikoeinstufung Corruption Perceptions (TSP von 180
Exportkreditgarantion Index
0 = negrigte 20240 ) « beste Bewerturg

Rivtokategonie, 7 » hochwte

Logistics-Performance- von 139 Internetqualitat von 21
Index 2024; 1 » bevte Bewwrturg

2021 1 = beste Bewerturg

Kyrow geschnebene Werte sind vorisufige Angatea, Schatrvagens oder Prognosen
© Germany Trade & Invest 2029 - GoltrSart vorm Bund esministirium fir Wirtshaft end Envrde aufprend ¢ines Beschiuises des Deutschen Bundestages Seite 210
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Weitere Informationen iiber Wirtschaft in Osterreich

GTAl-Informationen zu Osterreich Link
Prognosen zu Investitionen, Konsum und Auenhandel Wirtschaftsausblick von GTAI
Kurzanalyse zu Bauwirtschaft Branche kompakt
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3 Die KreislaufBAUwirtschaft in Osterreich
3.1 Die Bauwirtschaft im Uberblick

Die Bauwirtschaft zihlt zu den tragenden Sdulen der dsterreichischen Volkswirtschaft. Mehr als 42.000 Unternehmen
erwirtschaften mit rund 360.000 unselbststéindig Beschéftigten einen Jahresumsatz von 72 Mrd. Euro. Damit trigt die
Branche knapp 26 Mrd. Euro zur heimischen Bruttowertschopfung bei.

Im Jahr 2021 lag der Anteil der Bauwirtschaft an der gesamtosterreichischen Wertschopfung bei 5,6 %. Laut
Prognosen der Wirtschaftskammer Osterreich (WKO) wird dieser Wert infolge der anhaltenden Bau- und
Konjunkturkrise bis 2025 auf 5,2 % zuriickgehen.

Abbildung 1: Leistungsdaten Bauwirtschaft
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72 Mrd. € 359.370 42.177

Umsatz Beschiftigte Unternehmensanzahl

il S:
259Mrd.€ 186 Mrd.€ 70Mrd.€

Bruttowertschopfung Personalaufwand Produktionswert
Quelle: Statistik Austria, Leistungs- und Strukturdaten 2023, OENACE-Sektor F Bau

Ein Blick auf die sterreichische Gesamtwirtschaft zeigt: 2025 befindet sich das Land im dritten Rezessionsjahr in
Folge. Nach einem realen BIP-Riickgang von —1,0 % (2023) und —1,2 % (2024) wurde fiir 2025 zunéchst ein Minus
von —0,3 % erwartet. Das Osterreichische Institut fiir Wirtschaftsforschung (WIFO) korrigierte seine Prognose im Juni
jedoch auf 0,0 % — und rechnet nun mit einer Stagnation der Wirtschaftsleistung. Fiir 2026 wird wieder ein moderates
Wachstum von +1,2 % prognostiziert.

Anlésslich der Euroconstruct-Konferenz im Juni 2025 legte das WIFO auch eine aktualisierte Prognose zur
Bauleistung in Osterreich vor: die Bauwirtschaft bleibt unter Druck. Laut WIFO wird die reale Bauleistung 2025 um
—0,5 % sinken. Besonders betroffen ist der Wohnbau (—1,6 %), wéhrend der sonstige Hochbau leicht zulegt (+0,4 %).
Der Tiefbau wichst mit +1,1 %, kann den Gesamtriickgang im Hochbau jedoch nicht kompensieren. Ab 2026

(+0,6 %) und 2027 (+1,0 %) zeichnet sich wieder ein moderates Wachstum ab.

Im europiischen Vergleich bleibt Osterreich damit zwar am unteren Ende, zeigt aber erste Anzeichen der
Stabilisierung. Wihrend in den 19 Euroconstruct-Mitgliedsstaaten bereits 2025 ein Wachstum von 0,3 % erwartet
wird, sollen es 2026 rund 2 % und 2027 sogar 2,3 % sein.

Tabelle 1: Bauprognose Osterreich (Veridnderung des realen Bauvolumens gegeniiber dem Vorjahr)

2025 2026 2027
Gesamtbauleistung -0,5 % +0,6 % +1,0 %
Wohnungsbau -1,6 % +0,5 % +0,9 %
Sonstiger Hochbau +0,4 % +1,4 % +2,2 %
Tiefbau +1,1% -0,9 % -1,4 %

Quelle: Bauleistungsprognose Osterreichs bis 2027, WIFO-Prognose, aktualisiert fiir die Euroconstruct-Konferenz Juni 2025
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Der Tiefbau verzeichnete in den vergangenen Jahren entgegen dem allgemeinen Abwirtstrend einen kontinuierlichen
Anstieg der Investitionen. Zwischen 2022 und 2024 lag das durchschnittliche reale Jahreswachstum bei rund 2 %.
Treiber dieser Entwicklung waren vor allem der Ausbau der Telekommunikation und der 6ffentlichen Verkehrs-
infrastruktur sowie Investitionen in erneuerbare Energien.

Allerdings sind die Aussichten im Tiefbau ein wenig geddmpft: Der restriktive Doppelhaushalt 2025/2026 der
aktuellen Bundesregierung konnte die Wachstumsdynamik vorzeitig bremsen. So sieht der neue Rahmenplan fiir den
Bahnausbau 2025 bis 2030 Investitionen von 19,7 Milliarden Euro vor — rund 1,4 Milliarden Euro weniger als im
vorangegangenen Planungszeitraum 2024 bis 2029.

Wohn- und Sonstiger Hochbau

Die anhaltende Bauflaute ist aber vor allem auf die gesunkene Nachfrage im Wohnbau zuriickzufiihren. Die
Entwicklung der Baugenehmigungen verdeutlicht den drastischen Einbruch: Im Vergleich zu 2021 hat sich deren Zahl
2024 nahezu halbiert — von 62.342 auf nur noch 33.236. Die Genehmigungszahlen zeigen 2024 eine Stabilisierung auf
niedrigerem Niveau, mit leichten Zuwéchsen in den Folgejahren.

Tabelle 2: Bewilligte Wohnungen in Osterreich

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Um-, Neu- und

62.342 50.849 34.881 33.236 35.350 35.600
Zubau

Quelle: WIFO/Statistik Austria/FIEC 2025 Statistical Report-Austria

Wesentliche Griinde fiir diese Entwicklungen sind die allgemeine Konjunkturschwéche, der starke Zinsanstieg, die
hohe Inflation sowie massiv gestiegene Baukosten, die in den letzten Jahren zu einem deutlichen Riickgang der
Bautitigkeit, vor allem im Wohnneubau, gefiihrt haben.

+27 % Baukostensteigerungen im Wohnbau seit 2020

Die Baukosten in der dsterreichischen Bauwirtschaft sind seit 2020 deutlich gestiegen. Insbesondere in den Jahren
2021 und 2022 kam es infolge von Lieferkettenstorungen, Materialengpéssen und steigenden Energiepreisen zu
massiven Kostenexplosionen. In den Jahren 2023 und 2024 wirkten vor allem erhohte Lohnkosten als Preistreiber.

Im Wohnungs- und Siedlungsbau lagen die Baukosten im Jahr 2024 um 27 % iiber dem Niveau von 2020. Laut
vorlaufigen Daten der Statistik Austria erreichte der Baukostenindex im Juni 2025 einen Stand von 130,7 Punkten
(Basis: 2020 = 100). Nach deutlichen Anstiegen um +10,4 % (2021) und +10,1 % (2022) kam es 2023 mit einem
Zuwachs von nur +1,1 % zu einer deutlichen Entspannung. Im Jahr 2024 stiegen die Baukosten erneut leicht um
+3,6 %.

Fiir das Jahr 2023 waren vor allem Lohnsteigerungen infolge kollektivvertraglicher Anpassungen (+7 %)
ausschlaggebend, wéihrend die Material- und Energiekosten um —3,3 % zuriickgingen. Fiir 2024 und 2025 bleibt der
Lohnkostenanstieg der zentrale Treiber, die Materialpreise haben sich stabilisiert.

Wohnbaubremse KIM-Verordnung
Neben den hohen Baukosten brachten und bringen hohe Finanzierungskosten sowie die gesunkenen finanziellen
Spielrdume von Auftraggebern insbesondere den Hochbau und hier speziell den Wohnbau unter Druck.

Vor allem die strengen Vorgaben bei der Vergabe von Wohnbaukrediten bremsten die Bautitigkeiten in Osterreich:
Die im Jahr 2022 eingefiihrte Kreditinstitute-ImmobilienfinanzierungsmaBnahmen-Verordnung (KIM-Verordnung)
sollte die Kreditvergabe regulieren und einer Uberschuldung entgegenwirken. In Kombination mit dem hohen
Zinsniveau fiihrte dies zu einem spiirbaren Riickgang bei der Vergabe neuer Wohnkredite.

Inzwischen hat sich die Lage etwas entspannt, und die Kreditvergabe zieht wieder an. Mit dem Auslaufen der KIM-
Verordnung Ende Juni 2025 bleibt abzuwarten, wie sich die Kreditvergabe tatséchlich weiterentwickelt.
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Anreiz durch Forderungen

Zwei aktuelle, bundesweite Forderprogramme sollen gezielt die Bauwirtschaft im Bereich der Wohnbauférderung
unterstiitzen: Das Konjunkturpaket ,,Wohnraum und Bauoffensive* wirkt kurzfristig (2024-2026) durch steuerliche
Anreize, Forderungen und zinsgiinstige Darlehen, um Investitionen anzukurbeln, Eigentum zu erleichtern und
energetische Sanierungen zu fordern. Ein zentrales Element darin ist das ,,Wohn- und Baupaket®, das zweckgebundene
Bundesmittel fiir die Lénder bereitstellt — insbesondere zur Forderung leistbaren Wohnraums und zur Ankurbelung
von Neubauprojekten. Herzstiick ist ein zinsgiinstiges Darlehensmodell: Bis zu 200.000 Euro pro Projekt mit einem
Fixzinssatz von 1,5 % bis 2028 kdnnen iiber die Bundeslédnder vergeben werden.

Erginzend dazu stellt der Zukunftsfonds ab 2024 als dauerhaft angelegtes Finanzierungsinstrument jahrlich rund
660 Mio. Euro fiir Projekte in den Bereichen Wohnen & Sanieren sowie Umwelt & Klima bereit. Ziel ist eine
langfristige Modernisierung des Gebdudebestands, mehr Energieeffizienz und der Ausbau dkologischer
Infrastrukturen.

Auch die Bundesliander selbst bieten eigene Forderprogramme an — etwa fiir den Neubau von Eigenheimen und
Mietwohnungen sowie fiir Sanierungen und energieeffiziente MaBnahmen.

Die staatlichen Forderungen fiir Warmedammung und Heizkesseltausch werden von der neuen Bundesregierung
derzeit iiberpriift — obwohl sie nachweislich Milliardeninvestitionen anstolen und zahlreiche Arbeitsplétze sichern.
Die Bauwirtschaft drangt daher auf eine rasche Wiederaufnahme der Programme, insbesondere fiir
sanierungsbediirftige Gebéude, und fordert dabei eine klare Trennung zwischen thermischer Sanierung und
Heizkesseltausch.

3.2 Kreislaufwirtschaft im Bauwesen

Trotz der aktuell noch verhaltenen positiven Aussichten fiir den Bausektor erdffnet die zunehmende Integration des
zirkulidren Wirtschaftens (Circular Economy) in die Bereiche ,,Bauwirtschaft und Infrastruktur® in den kommenden
Jahren erhebliche Chancen fiir Innovation und nachhaltiges Wachstum.

Die Grenzen des linearen Wirtschaftens sind erreicht. Rohstoff-Engpisse, zerstorte Okosysteme, der Verlust an
Biodiversitét oder die Klimakrise machen eine fundamentale Transformation der bisherigen Wirtschaftssysteme
notwendig. Die konkreten Griinde sind:

Verknappung endlicher Ressourcen und die steigende Nachfrage nach Rohstoffen
Eine Reihe wichtiger Rohstoffe ist nur begrenzt verfiigbar. Da sowohl die Weltbevolkerung als auch der Konsum
wachsen, steigt auch die Nachfrage nach Rohstoffen.

Negative Auswirkungen auf Klima und Umwelt

Die Gewinnung, der Transport, die Verwendung und die Deponierung von Rohstoffen haben erhebliche negative
Auswirkungen auf Klima und Umwelt. Damit gehen ein hoher Energieverbrauch und der Aussto3 von CO.-
Emissionen einher. Eine intelligente Nutzung von Rohstoffen kann CO.-Emissionen senken, wertvolle
Lebensrdaume vor Zerstérung und Verschmutzung bewahren sowie die Artenvielfalt erhalten.

Abhéngigkeit bei der Rohstoffbeschaffung
Europa ist bei der Versorgung mit Rohstoffen von anderen Landern abhingig. Die EU-Mitgliedsstaaten sind aus
diesem Grund mit Engpédssen und Schwachstellen in der Lieferkette konfrontiert.

Diese Herausforderungen verdeutlichen den dringenden Handlungsbedarf fiir eine ressourcenschonende,
kreislauforientierte Wirtschaftsweise. Ein Blick auf die Entwicklung der letzten Jahrzehnte zeigt, wie stark der
Ressourcenverbrauch und die Treibhausgasemissionen angestiegen sind — und welche Chancen insbesondere der
Bausektor bietet, um dem entgegenzuwirken:

In den vergangenen 50 Jahren hat sich die Weltbevolkerung verdoppelt, wéihrend sich der Verbrauch primérer
Rohstoffe wie Mineralien, Erzen, fossile Brennstoffe oder Biomasse im selben Zeitraum nahezu vervierfacht hat — und
davon verbleiben weltweit nur rund 8,6 % im Kreislauf (die Kreislaufmaterialnutzungsrate 2023 in der EU liegt bei
11,8 %, in Deutschland bei 13,9 % und in Osterreich bei 14,3 %).
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Fiir den Bau, die Nutzung und die Renovierung von Gebéduden sind erhebliche Mengen an Energie und Ressourcen
erforderlich. Der Bau- und Gebaudesektor ist weltweit fiir einen hohen Anteil des Energieverbrauchs und der
klimaschédlichen Emissionen verantwortlich. Laut dem aktuellen Bericht ,, 2024-2025 Global Status Report for
Buildings and Construction “ des UN-Umweltprogramms ist der Gebaudesektor fiir 32 % des weltweiten
Energieverbrauchs und 34 % der globalen CO.-Emissionen verantwortlich.

3.3 Der Weg zur Kreislaufwirtschaft — Ausgangslage und Handlungsbedarf

Im Jahr 2015 verabschiedeten die Mitgliedstaaten der Vereinten Nationen die 17 Ziele fiir nachhaltige Entwicklung
(Sustainable Development Goals, SDGs). Das Konzept der Circular Economy leistet dabei insbesondere Beitrage zu
SDG 12 (Nachhaltiger Konsum und Produktion) sowie SDG 13 (Maflnahmen zum Klimaschutz).

Ebenfalls 2015 initiierte die EU-Kommission ihren ersten Aktionsplan fiir eine Kreislaufwirtschaft, um den Wandel zu
einer ressourcenschonenden Wirtschaftsweise voranzutreiben. Neben den zentralen Handlungsfeldern Produktion,
Konsum und Abfallbewirtschaftung beriicksichtigt der Plan auch sozio6konomische Aspekte wie Beschéftigung,
lokale Wertschopfung, Innovation, Wettbewerbsfahigkeit und Wachstum.

Als zentraler Hebel zur Transformation der Wirtschaft wurde das Finanzsystem identifiziert. Ein Expertengremium der
EU erarbeitete hierfiir eine umfassende Strategie, die 2018 im ,,Aktionsplan: Finanzierung nachhaltigen Wachstums*
miindete. Ziel ist es, Kapitalstrome gezielt auf nachhaltige Investitionen zu lenken, finanzielle Risiken infolge von
Klima- und Umweltproblemen zu verringern und gleichzeitig Transparenz sowie Langfristigkeit in der Finanz- und
Wirtschaftstitigkeit zu fordern.

2019 wurde der Européische Green Deal beschlossen, mit folgenden Zielen:

e Klimaneutralitit in der EU bis 2050,

e  Reduktion der Treibhausgasemissionen um 55 % gegeniiber 1990 (,,Fit for 55%),

e 1,8 Billionen Euro fiir nachhaltige Investitionen in energie- und ressourceneffiziente sowie klimafreundliche
Mafnahmen.

Im Rahmen des European Green Deal verabschiedete die EU im Jahr 2020 den zweiten Aktionsplan fiir die
Kreislaufwirtschaft mit dem Ziel einer durchgéngig zirkuldren Wirtschaft — ,,circular by design®. Produkte,
Dienstleistungen, Systeme und Geschéftsmodelle sollen von Anfang an so gestaltet werden, dass sie langlebig,
reparierbar, aufriistbar und recycelbar sind.

Diese Strategie bildet den politischen und inhaltlichen Rahmen, um Ressourcenverschwendung zu vermeiden, den
Ressourceneinsatz zu reduzieren und Materialien sowie Produkte moglichst lange im Wirtschaftskreislauf zu halten.
Im Zentrum stehen die zehn R-Strategien (10R) der Kreislaufwirtschaft. Sie dienen als praxisorientierter Leitfaden, um
den Ressourcenverbrauch zu verringern, Abfille und Umweltbelastungen zu minimieren sowie die Wertschopfung und
Ressourceneffizienz systematisch zu steigern.
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Abbildung 2: 10R der Kreislaufwirtschaft
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Quelle: ARA — 10R der Kreislaufwirtschaft

Der EU-Aktionsplan fiir die Kreislaufwirtschaft wurde mittels neuer Rechtsvorschriften verbindlich konkretisiert.
Beispielsweise werden die Mitgliedsstaaten auf Basis der neuen europdischen Deponie-Richtlinie verpflichtet
Deponierung und Verbrennung schrittweise durch Vermeidung, Wiederverwendung und Recycling zu ersetzen.

Rechtsverbindlichkeit kommt auch der 2020 verabschiedeten EU-Taxonomie-Verordnung zu, die Kriterien zu
insgesamt sechs Umweltzielen anfiihrt, anhand derer festzustellen ist, ob eine Wirtschaftstitigkeit als 6kologisch
nachhaltig angesehen werden darf. Das Klassifizierungssystem soll die Transparenz und Vergleichbarkeit von

Investitionen in nachhaltige Unternehmen sicherstellen.

16

Fiir das Umweltziel vier — Ubergang zu einer Kreislaufwirtschaft, wurden Kriterien fiir den Sektor ,,.Baugewerbe und

Immobilien* formuliert. Um eine erhebliche Beeintrichtigung zu vermeiden, muss beim Neubau und bei der

Sanierung auf folgendes geachtet werden:

e Ein Anteil von mindestens 70 Prozent der Baustellenabfille zu recyceln.

e Und es ist mit der Auslegung der Gebdude und der Bautechnik die Kreislaufwirtschaft zu unterstiitzen. Das

bedeutet konkret, die Ressourceneffizienz, Anpassungsfahigkeit, Flexibilitdt und Demontagefédhigkeit sind zu

erhohen. Wiederverwendung und Recycling sind zu ermdglichen.

Ab 2026 miissen Unternehmen einer bestimmten Grofle anhand dieser Kriterien iiber ihren Beitrag zu allen drei Saulen

der Nachhaltigkeit — Okologie, Soziales und Unternehmensfiihrung (ESG) - berichten.

Die beiden marktfithrenden Osterreichischen Baukonzerne STRABAG und PORR oder auch Unternehmen der Stadt

Wien wie die Wiener Stadtwerke und Wiener Wohnen gehoren zu den ersten im Sektor Baugewerbe und Immobilien,

die berichtspflichtig sind. Die Auswirkungen reichen jedoch weit {iber diese Unternehmen hinaus, da auch Hersteller
und Lieferanten die erforderlichen Umweltkennzahlen fiir die Berichterstattung bereitstellen miissen.
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Die Bedeutung der Okobilanzierung im Bauwesen wichst deutlich, insbesondere durch neue EU-Vorgaben. So
erhoht die EU-Taxonomie-Verordnung den Druck auf Unternehmen, ihre Umweltziele mittels Lebenszyklusanalysen
(LCA) fiir simtliche verbauten Materialien nachzuweisen.

Erginzend macht die iiberarbeitete EU-Bauprodukteverordnung (CPR), die im Janner 2025 in Kraft getreten ist,
Umweltproduktdeklarationen (EPD) fiir viele Bauprodukte ab 2026/2027 verpflichtend. Hersteller miissen dann
verbindlich produktspezifische Angaben zu CO»-Fuflabdruck, Lebensdauer, Rezyklierbarkeit und weiteren
Umweltaspekten bereitstellen. EPDs liefern die grundlegenden Umweltdaten, die im Digitalen Produktpass (DPP) als
zentrales Instrument fiir Transparenz und Umweltberichterstattung gebiindelt werden sollen.

Zudem ist noch zu erwéhnen, dass die Europdische Kommission aktuell Konzepte fiir einen digitalen Gebdudepass
bzw. einer digitalen Gebdudeakte, als zentrale Datenbank aller relevanten Gebdudedaten, erarbeiten ldsst (Digital
Building Logbooks (DBL)).

Ergénzend zur EU-Bauprodukteverordnung soll die 2024 novellierte EU-Gebéduderichtlinie EPBD (Energy
Perfomance of Buildings Directive) massiv zur Dekarbonisierung des Gebaudesektors in der EU beitragen um die
vereinbarte COz--Reduktion bis 2030 zu erreichen. Die EPBD-Richtlinie regelt die Anforderungen an die
Energieeffizienz von Gebduden und fokussiert sich auf Gebdudenutzung, Energieverbrauch, Emissionen sowie Ausbau
nachhaltiger Energie.

Auch fiir Unternehmen, die (noch) nicht verpflichtet sind, eine Okobilanzierung vorzunehmen, kann sich diese lohnen.
Ein Gebdude mit einem guten Okoindex kann nicht nur den Werterhalt der Immobilie sichern und die Chancen auf
Forderungen erh6hen, sondern ermdglicht durch die detaillierte Dokumentation der verbauten Materialien auch eine
einfachere Integration in die Kreislaufwirtschaft am Ende des Lebenszyklus. Die friihzeitige Auseinandersetzung mit
der Okobilanzierung verschafft somit einen strategischen Vorteil im Hinblick auf zukiinftige regulatorische
Anforderungen und eine ressourcenschonende Bauweise.

Das ESG-Omnibus-Paket soll vor allem KMU durch Erleichterungen bei der Nachhaltigkeitsberichterstattung
entlasten. Ziel ist der Abbau von Biirokratie, um die Wettbewerbsfdhigkeit européischer Unternehmen zu stérken. Im
Februar 2025 legte die Europiische Kommission einen Vorschlag vor, der Anderungen an mehreren zentralen
Regelwerken vorsieht — darunter die Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD), die EU-Taxonomie-
Verordnung und die Corporate Sustainability Due Diligence Directive (CSDDD, auch bekannt als EU-
Lieferkettenrichtlinie).

Fiir KMU in der Bauwirtschaft bedeutet das: Sie bleiben weitgehend von verpflichtenden ESG-Berichtspflichten
ausgenommen. Gleichzeitig entstehen freiwillige Standards, mit denen sie sich dennoch glaubwiirdig und nachhaltig
positionieren kénnen — etwa gegeniiber Auftraggebern oder in Lieferketten. Wer ESG-Themen hingegen vollig
ausblendet, riskiert mittelfristig Wettbewerbsnachteile, da Nachhaltigkeit und Transparenz auch im dsterreichischen
Bauwesen zunehmend an Bedeutung gewinnen.

Osterreichs Kreislaufwirtschaftsstrategie

Auf europiischer Ebene ist damit ein klarer Rahmen vorgegeben, an dem sich auch Osterreich orientiert: Das
Bundesministerium fiir Klimaschutz entwickelte gemeinsam mit weiteren Ministerien die dsterreichische
Kreislaufwirtschaftsstrategie, die im Dezember 2022 beschlossen wurde.

Langfristiges Ziel ist die vollstindige Transformation von Wirtschaft und Gesellschaft in eine nachhaltige
Kreislaufwirtschaft bis 2050. Vorrangig sollen dabei Klima- und Ressourcenschutzziele erreicht werden —
insbesondere die Klimaneutralitit Osterreichs bis 2040. Gleichzeitig soll die Wettbewerbsfihigkeit des
Industriestandorts Osterreich durch ressourcenschonende, CO2-arme und hochwertige Produktion gestiirkt werden.

Die Nationale Kreislaufwirtschaftsstrategie 2022 verankert dafiir ambitionierte Zwischenziele bis 2030 und umfasst
unter anderem folgende Schwerpunkte:

e Reduktion des Ressourcenverbrauchs:
o Inldndischer Materialverbrauch: max. 14 Tonnen pro Kopf/Jahr bis 2030 (von 19 T pro Kopf/Jahr 2018)
o Material-FuBabdruck: max. 7 Tonnen pro Kopf/Jahr bis 2050 (von 33 T pro Kopf/Jahr 2017)

e  Steigerung Ressourcenproduktivitdt um 50 % bis 2030 (im Vergleich zu 2015)

e  Steigerung Zirkularitétsrate auf 18 % bis 2030 (von 12% im Jahr 2020)

e  Reduktion des Konsums privater Haushalte um 10 % bis 2030 (im Vergleich zu 2020)
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Vorreiter Wien

Auf kommunaler Ebene verfolgt die Stadt Wien verschiedene Strategien und Programme im Bauwesen, um
Ressourcenschonung, Wiederverwertung und COz-Reduktion zu férdern. Zentrale Elemente sind das
Regierungsabkommen von 2020, die ,,Smart City Wien-Rahmenstrategie® (2014) bzw. die ,,Smart Klima City
Strategie Wien“ (2022), sowie die Strategie ,, WIEN 2030 Wirtschaft & Innovation“ und die ,,Digitale Agenda Wien
2025“. Diese setzen auf Materialkreislaufe, digitale Erfassung von Gebaudedaten und kreislauforientierte
Planungsgrundlagen.

Ein wichtiges Umsetzungsinstrument ist das Programm ,,DoTank Circular City Wien 2020-2030 (DTCC30)*, das die
Transformation der Bauwirtschaft in Richtung einer zirkuldren Stadt vorantreibt. Im Fokus stehen unter anderem die
Sensibilisierung fiir kreislauffahiges Bauen, die Férderung innovativer Bauweisen, die Definition von Rahmen-
bedingungen und Einsatz von digitalen Technologien, sowie der Aufbau einer Reparatur- und Wiederverwendungs-
kultur — in enger Kooperation der Stadt Wien mit der Bauwirtschaft.

3.4 Marktpotentiale und -chancen

Mit der Osterreichischen Kreislaufwirtschaftsstrategie wurden somit Prinzipien geschaffen, die handlungsleitend fiir
die Entwicklung aller Instrumente und Maflnahmen kiinftiger Bundesregierungen sind. Zahlreiche Voraussetzungen
fuir eine Kreislaufwirtschaft im Bauwesen wurden 2021 in dem Whitepaper KreislaufBAUwirtschaft des
Bundesumweltamts formuliert. Die folgende Abbildung fasst die Schliisselbereiche zusammen:

Abbildung 3: Schliisselbereiche Kreislaufwirtschaft im Bauwesen
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Quelle: Architekturbliro DI Thomas Romm, Umweltbundesamt
(KL = Kreislaufwirtschaft, RC = Recycling, LCA = Lebenszyklusanalyse,
NAWARO = nachwachsende Rohstoffe und BIM = Building Information Modeling)

Im ersten Fortschrittsbericht zur Osterreichischen Kreislaufwirtschaftsstrategie (2024) wurden zentrale
MaBnahmen fiir den Bereich ,,Bauwirtschaft und Infrastruktur hervorgehoben, die sich mit den Schliisselbereichen in
der Abbildung iiberwiegend decken:

Forderung ressourcenschonender und kreislauffihiger Bauweisen
Nachhaltige 6ffentliche Beschaffung im Hoch- und Tiefbau

Verldngerung der Lebensdauer von Gebiduden und Bauprodukten
Ausbau von Wiederverwendung, Recycling und hochwertiger Verwertung

g ge
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A. Ressourcenschonende und kreislauffahige Bauweisen

Dieses Handlungsfeld zielt darauf ab, Gebdude bereits in der Planungs- und Bauphase so zu gestalten, dass sie
ressourcenschonend, riickbaubar und wiederverwendbar sind.

Modulare Bauweisen und riickbaufahige Konstruktionen stehen dabei im Fokus, erleichtern dariiber hinaus die
sortenreine Demontage und Wiederverwendung von Bauteilen und férdern damit eine zirkuldre Baupraxis. Ein
zentraler Ansatz dabei ist das Design for Disassembly, bei dem Gebdude von Beginn an so geplant werden, dass
Bauteile sortenrein riickgebaut und wiedergenutzt werden konnen.

Zudem ist die Materialwahl am Anfang der Lebenszyklusphase essenziell. Eine steigende Nachfrage erfahren
rezyklierbare Materialien, nachwachsende Rohstoffe wie Holz und nachhaltige Bauprodukte wie umweltfreundliche
Ziegel oder innovative Fassadenldsungen. Neben der Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen und sekundéren
Baustoffen gewinnt auch die Entwicklung von Materialinnovationen zunehmend an Bedeutung. Produktneuheiten wie
Holzverbundsysteme und zirkuldre Dammstoffe erfahren dabei verstirkt Unterstiitzung. Bei der Wahl der richtigen
Wiérmeddmmung zum Beispiel gibt es mittlerweile eine Vielzahl an 6kologischen Moglichkeiten, die immer wichtiger
werden: Naturdimmstoffe wie Flachs, Hanf, Zelluloseflocken, Holzfaserddmmplatten und viele mehr.

Dartiber hinaus er6ffnen technologische Entwicklungen neue Potenziale: Geopolymere als zementfreier Beton mit
reduzierter CO:-Bilanz — etwa auf Basis von Flugasche oder Hiittensand —, Aerogel-Dammstoffe mit hoher Effizienz
sowie 3D-gedruckter Beton, der direkt auf der Baustelle gefertigt werden kann.

Auch wenn sich diese Materialien derzeit liberwiegend in der Pilotphase befinden, teils auch in ersten Projekten in
Osterreich, bieten sie insbesondere fiir nachhaltige und innovationsgetriebene Anbieter vielversprechende Markt-
chancen.

Griine Architektur mit BIM

Ein wesentlicher Hebel fiir ressourcenschonendes und kreislauforientiertes Bauen ist der Einsatz digitaler Methoden —
allen voran Building Information Modeling (BIM). BIM erfasst und verwaltet alle relevanten Bauwerksdaten iiber den
gesamten Lebenszyklus hinweg, von der Planung iiber den Bau bis zum Riickbau. Schon in der Entwurfsphase lassen
sich Materialeinsatz, Lebensdauerverldngerung, Riickbaubarkeit und CO--Bilanzen simulieren und optimieren. So
werden 6kologische und wirtschaftliche Auswirkungen von Bauentscheidungen sichtbar und eine nachhaltige
Beschaffungspraxis unterstiitzt.

Dariiber hinaus erméglicht BIM eine effiziente Materialbewirtschaftung, die Integration kreislauffahiger Baustoffe
sowie die Simulation von Demontageprozessen. Damit wird auch das Prinzip des Design for Disassembly — das
sortenreine Riickbauen und Wiederverwenden von Bauteilen — gezielt unterstiitzt. BIM fungiert somit als zentrale
digitale Schnittstelle einer zirkuldren Bauwirtschaft.

BIM kann die digitale Grundlage fiir zahlreiche Folgeanwendungen im Bauwesen bilden, indem es strukturierte
Informationen zu Geometrie, Materialien, Technik und Nutzung eines Gebédudes bereitstellt. Unternechmen nutzen
diese BIM-Daten, um Materialpiisse zu erstellen, die Kreislauffdhigkeit zu bewerten und dkologische Kennzahlen wie
CO:-FuBabdruck oder Wiederverwendungswert zu berechnen.

Der Smart Readiness Indicator (SRI) bewertet die digitale Intelligenz und Reaktionsfahigkeit eines Gebéudes (z. B.
Automation, Energieoptimierung) und kann dabei technische Daten aus BIM-Modellen nutzen, etwa zu
Gebadudetechnik oder Sensorik. Insgesamt ergénzen sich diese Systeme funktional: BIM liefert die strukturierte
Datenbasis, wiahrend Indikatoren daraus jeweils spezifische Nachhaltigkeits- oder Digitalisierungsbewertungen
ermdglichen.

Im Rahmen des PIONEER-Projekts ,,PP-3D und Ressourcenmanagement™ werden aktuell digitale Losungen zur
strukturierten Erfassung und Nutzung von Informationen iiber verbaute Materialien im Gebdudebestand entwickelt.
Ziel ist es, durch moderne Technologien wie 3D-Scanning, Bilderkennung und digitale Gebaudemodelle eine
einheitliche Datenbasis zu schaffen, die Planung, Riickbau und Wiederverwendung effizient unterstiitzt.

Kern des Projekts ist die Plattform BIMMO..at, eine 6ffentlich zugéngliche BIM-Datenbank, die Gebidudedaten iiber
den gesamten Lebenszyklus bereitstellt. Einheitliche Standards und Schnittstellen sollen die Weiterverarbeitung und
Aktualisierung der Informationen sicherstellen. Ergdnzend entsteht ein Reuse-Bewertungscenter, das gebrauchte
Baustoffe qualititsgesichert klassifiziert — basierend auf Umweltproduktdeklarationen (EPDs) — und so die
Wiederverwendung in regionalen Materialkreislaufen fordert.
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Gebiudezertifizierung

Neben der Planung und Verwaltung von Materialfliissen, Riickbaupotenzialen und CO--Bilanzen bildet BIM auch eine
zentrale Grundlage fiir die effiziente und transparente Nachhaltigkeitsbewertung von Gebéduden. Die dabei generierten
Daten ermdglichen eine strukturierte Erfassung relevanter 6kologischer und energetischer Kennwerte und lassen sich
gezielt in Gebdudezertifizierungssystemen einsetzen.

Solche Systeme bewerten Bauwerke weltweit anhand definierter Nachhaltigkeitskriterien, wobei sie sich
unterschiedlich stark an internationalen Normen wie der ISO 15392:2008-05 orientieren. Zu den bedeutendsten
Systemen zéhlen international LEED (USA) und BREEAM (UK) sowie auf EU-Ebene der LEVEL(s)-Rahmen.

Im deutschsprachigen Raum haben insbesondere das Zertifizierungssystem der Deutsche Gesellschaft fiir nachhaltiges
Bauen (DGNB) - in Osterreich vertreten durch die Osterreichische Gesellschaft fiir nachhaltige Immobilienwirtschaft
(OGNI) und das klimaaktiv-Gebiudezertifikat des fritheren Bundesministeriums fiir Klimaschutz Relevanz.
Erginzend wird das TBQ-Bewertungssystem der Osterreichischen Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen (OGNB)
angewendet.

Kriterien zur Kreislaufwirtschaft wurden bislang nur am Rande oder beschreibend beriicksichtigt, erfahren aber
zunehmend stédrkere Integration. So hat die DGNB bereits 2018 Circular Economy-Boni im Zertifizierungssystem
eingefiihrt.

B. Nachhaltige 6ffentliche Beschaffung im Hoch- und Tiefbau

Die 6ffentliche Hand als einer der grofiten Bauauftraggeber nimmt eine zentrale Rolle als Treiber fiir nachhaltiges
Bauen und die Etablierung zukunftsfihiger Baustandards ein. Durch die Integration von Okobilanzen,
Lebenszykluskosten und Recyclingquoten in 6ffentliche Ausschreibungen werden dkologische Kriterien
systematisch in Bauentscheidungen eingebunden. Dartiber hinaus fordern konkrete Vorgaben zur Verwendung von
Sekundérrohstoffen und rezyklierten Baustoffen den Einsatz ressourcenschonender Materialien in 6ffentlichen
Bauvorhaben.

Das &sterreichische Programm klimaaktiv und der naBe-Aktionsplan (nachhaltige 6ffentliche Beschaffung) greifen
dabei ineinander um die EU-Taxonomie, die Mindeststandards fiir Energieeffizienz, Kreislaufwirtschaft und
Klimarisiken als EU-weiter Rechtrahmen vorgibt, umzusetzen.

klimaaktiv konkretisiert diese Vorgaben fiir Osterreich und stellt praxisnahe Kriterien fiir Planung, Bau und
Bewertung bereit. Der naBe-Aktionsplan wiederum verankert klimaaktiv-Kriterien verbindlich in der 6ffentlichen
Beschaffung auf Bundesebene und beriicksichtigt gleichzeitig zentrale Prinzipien der EU-Taxonomie, wie
Lebenszykluskosten, Ressourcenschonung und Kreislauftahigkeit.

In Wien, Niederosterreich und Oberdsterreich wurden Nachhaltigkeitskriterien fiir 6ffentliche Ausschreibungen aktiv
und verbindlich integriert. In den anderen sechs Bundesldndern gilt die Nutzung der naBe-Kriterien meist als "Best
Practice" oder Empfehlung, weniger als verbindliche Vorschrift im Vergabeprozess.

Im Rahmen des naBe-Aktionsplans gibt es neben den naBe-Kriterien selbst auch die kostenfreie Produktdatenbank
baubook fiir 6kologisches Bauen und Sanieren im Hochbau, die validierte Baustoffdaten bereitstellt. Sie unterstiitzt
Planer:innen und Bauherren bei 6kologischen Ausschreibungen, Gebdudezertifizierungen und Férderansuchen und
liefert strukturierte Informationen zur Bewertung von Energie- und Okologiekennzahlen.

C. Verldngerung der Lebensdauer von Gebduden und Bauprodukten

Langlebigkeit wird zur zentralen Nachhaltigkeitsstrategie im Bauwesen. Ein wesentlicher Hebel zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft ist die Verlangerung der Lebensdauer von Gebduden und Bauprodukten, mit dem Ziel,
Neubaubedarf zu reduzieren, Ressourcen zu schonen und Umweltbelastungen zu minimieren.

Dazu zéhlen die Forderung von Sanierung und Umbau statt Abriss, die Entwicklung flexibel nutzbarer
Gebaude sowie die Mehrfachnutzung bestehender Flichen. Ergénzend leisten langlebige und reparaturfahige
Bauprodukte einen wichtigen Beitrag zur Ressourcenschonung iiber den gesamten Lebenszyklus hinweg.

Die Strategie der Weiternutzung und -sanierung des Bestandes ist ein wichtiger Hebel fiir Nachhaltigkeit und ist auch
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bei Wohnbaufdrderungen in mehreren Bundeslindern Osterreichs verankert. So kdnnten zum Beispiel bestehende
Betonbauten mit modernen Technologien, Digitalisierung und Glasfaser smart ertiichtigt werden und fiir die Zukunft
sicher ausgestaltet werden.

D. Ausbau von Wiederverwendung, Recycling und hochwertiger Verwertung

Fiir eine funktionierende Kreislaufwirtschaft im Bausektor ist das vierte Handlungsfeld besonders entscheidend — vor
allem in der Phase des Gebdudeabbruchs und Riickbaus. Im Mittelpunkt steht, wie vorhandene Materialien am Ende
ihres Lebenszyklus optimal genutzt werden kdnnen.

Ziel ist es, Abfille zu vermeiden und die Riickfiihrung von Bauprodukten in den Materialkreislauf deutlich zu
verbessern. Dazu gehoren die sortenreine Trennung, die Wiederverwendung (Re-Use) sowie der Einsatz
qualitdtsgesicherter Recyclingbaustoffe (RC-Baustoffe). Eine wichtige Rolle iibernehmen dabei spezialisierte
Riickbauzentren, digitale Re-Use-Plattformen und moderne Recyclinganlagen.

Politische und rechtliche Rahmenbedingungen — etwa Deponieverbote — sowie digitale Logistiklosungen unterstiitzen
diesen Prozess und gewéhrleisten eine effiziente, qualitativ hochwertige Verwertung. Der Nutzen ist eindeutig:
Hochwertige Sekundérrohstoffe werden in groBerem Umfang verfiigbar, der Bedarf an Deponien sinkt, und die
Abhiéngigkeit von Primérmaterialien wird spiirbar reduziert.

CO2-Reduktion

Weltweit werden jdhrlich rund 37 Milliarden Tonnen CO: ausgestolen. Davon entfallen etwa 32 % auf die Industrie,
23 % auf den Transport, 28 % auf den Betrieb von Gebduden und 10 % auf die Bau- und Bauproduktewirtschaft.
Zusammengenommen ergeben sich daraus 38 % fiir den gesamten Gebéude- und Bausektor (laut Global Status Report
for Buildings and Construction 2020. Der aktuelle Bericht 2024-2025 enthilt bisher keine emissionsbezogene
Datenstruktur, die direkt mit jener von 2020 vergleichbar wire).

Die folgende Abbildung zeigt die Zusammensetzung der Emissionen im Gebédude- und Baubereich. Oft wird der
,,Bauwirtschaft* pauschal ein Anteil von 38 % an den globalen Treibhausgasemissionen zugeschrieben. Dies flihrt
jedoch zu einem Missverstdndnis: Denn darin enthalten ist auch der Energieverbrauch fiir Heizung und Kiihlung
bestehender — teils jahrzehntealter — Gebédude, der mit 28 % zu Buche schldgt, jedoch nicht der ausfithrenden
Bauwirtschaft selbst zugerechnet werden kann.

Tatsdchlich entfallen nur 9,6 % auf die Herstellung von Bauprodukten und 0,4 % auf die Bauausfiihrung. Der
groBte Hebel liegt damit klar bei den eingesetzten Materialien — hier entscheidet sich, wie klimawirksam und
ressourcenschonend die Bauwirtschaft kiinftig agieren kann.

Abbildung 4: Zusammensetzung der Emissionen im Gebaude und Baubereich 2019

Table 1 - IEA Buildings operation and construction emissions estimates, 2019

Buildings use phase 9953

Coal 496

il 939 [ 9% direct emissions

Natural gas 1663

Electricity and heat 6855 | 19% indirect emissions

Buildings construction 130

Construction energy use 130

Material manufacturing 3430 ml"":mkxm”w and construction value
Cement- and steel- manufacturing for construction 2038

Other 1391

Buildings and construction value chain 13512 | 38% of total energy related emissions

Quelle: 2020 Global Status Report for Buildings and Construction
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Abfallwirtschaft in Osterreich

Die Osterreichische Abfallwirtschaft basiert auf der fiinfstufigen Abfallhierarchie, wie sie im Abfallwirtschaftsgesetz
2002 verankert ist, und 2021 novelliert wurde. Dieses definiert die Ziele und Grundsétze fiir Abfallvermeidung,
Vorbereitung zur Wiederverwendung, Recycling, sonstige Verwertung und die umweltgerechte Entsorgung. Auf
dieser Grundlage muss mindestens alle sechs Jahre ein Bundes-Abfallwirtschaftsplan (BAWP) erstellt werden —
zuletzt 2023.

Der BAWP formuliert die iibergeordneten Strategien der dsterreichischen Abfallwirtschaft, insbesondere die
Priorisierung von Verwertung vor Deponierung, den Ausbau hochwertiger Recyclingprozesse und die verstérkte
Nutzung von Sekundirrohstoffen, vor allem im Bereich Bau- und Aushubabfille.

Im BAWP wird auch die abfallwirtschaftliche Situation ausgewiesen — zum Beispiel die Zusammensetzung des
Gesamtabfallaufkommens nach den wesentlichen Abfallgruppen.

Abbildung 5: Abfallhierarchie & Zusammensetzung des Gesamtabfallaufkommen 2023

Ubrige Abfille
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Quelle: Umweltbundesamt

Abbildung 5 zeigt das Jahr 2023: Den grofiten Anteil am Abfallaufkommen von 67,2 Millionen Tonnen hatten die
Aushubmaterialien mit rund 57 %, gefolgt von den Bau- und Abbruchabfillen mit rund 16 %. Diese beiden
Abfallstrome sind fiir fast 3/4 des gesamten Abfallaufkommens verantwortlich. Somit zdhlt der Bausektor zu den
ressourcenintensivsten Branchen.

Die praktische Umsetzung des Bundes-Abfallwirtschaftsplans (BAWP) 2023 erfolgt durch mehrere spezialisierte
Verordnungen: Die Recycling-Baustoffverordnung (RBV) von 2016 legt verbindlich fest, wie Bau- und
Abbruchabfille aufzubereiten sind, um sie als qualitétsgesicherte Recycling-Baustoffe wieder in den Stoffkreislauf
einzubringen. Sie verpflichtet Baustellen in Osterreich zur materialbezogenen Getrennterfassung — etwa fiir Beton,
Ziegel oder Gips — und bildet damit die Grundlage fiir eine effiziente Verwertung.

Die Deponieverordnung (DepV) stellt sicher, dass nicht verwertbare Abfille umweltgerecht und entsprechend
definierten Grenzwerten deponiert werden.

Die in Ausarbeitung befindliche Aushubverordnung wird kiinftig eine ergidnzende und spezialisierte Rolle im
Osterreichischen Abfallrecht {ibernehmen. Mit ihrem Fokus auf Bodenaushubmaterialien soll sie die Liicke zwischen
RBV und DepV schlieBen und die umweltvertrdgliche, hochwertige und nachhaltige Verwertung grof3er
Aushubmengen sicherstellen. Ziel ist es, den Einbau von Bodenaushub effizienter und rechtssicher zu regeln und
negative Auswirkungen auf Boden, Wasser und Umwelt zu vermeiden. Derzeit befindet sich der Verordnungsentwurf
in Begutachtung, die Verdffentlichung der finalen Fassung wird fiir Herbst 2025 erwartet, das Inkrafttreten ist mit

1. Janner 2026 vorgesehen.
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Gemeinsam bilden der BAWP, die RBV, die DepV und die geplante Aushubverordnung das Regelwerk fiir eine
moderne, kreislauforientierte Bauwirtschaft in Osterreich — mit dem Ziel, Ressourcenschonung, Klimaschutz und
rechtliche Planungssicherheit miteinander zu verbinden.

OIB7 - Nachhaltige Nutzung natiirlicher Ressourcen wird rechtlich verankert

Der Weg zur Kreislaufwirtschaft im Bauwesen fiihrt nicht nur {iber die Abfallwirtschaft, sondern auch {iber die
nationale Umsetzung der EU-Bauprodukteverordnung (CPR). Diese schreibt sieben Grundanforderungen an Bauwerke
vor — darunter Anforderung 7 ,,Nachhaltige Nutzung natiirlicher Ressourcen®, in der zentrale Aspekte der
Kreislaufwirtschaft abgebildet sind.

Darauf aufbauend wird aktuell vom Osterreichischen Institut fiir Bautechnik (OIB) die neue Richtlinie 7 entwickelt.
Sie erginzt die bestehenden OIB-Richtlinien, die unter anderem Brandschutz, Schallschutz, Energieeffizienz und
Barrierefreiheit regeln, um Anforderungen an Lebenszyklusbewertung, Treibhauspotenzial, graue Energie,
Recyclingfahigkeit, Riickbaubarkeit und Digitale Gebdudedokumentation.

Wesentliche Impulse erhilt die Richtlinie 7 durch die neue EU-Gebéuderichtlinie (EPBD), die ab 2026 zur
Dekarbonisierung des Gebédudesektors beitragt. National ist geplant, OIB-Richtlinie 7 im Zuge der EPBD-Umsetzung
Nachhaltigkeitskriterien in Bauordnung und Baubewilligung zu integrieren. Ein rechtsverbindlicher Erlass wird
friihestens 2027 erwartet.

Es ist abzuwarten, ob die OIB7 Re-Use und Recycling von Baumaterialien noch mehr fordern wird.

Die Wiederverwertung von Materialien wurde bisher zwar in geringem AusmaB, allerdings mit steigender Tendenz,
geniitzt: 14,3 % der eingesetzten Materialressourcen werden laut Eurostat hierzulande aus dem Wiedereinsatz von
Sekundirmaterialien gewonnen. Damit liegt Osterreich iiber dem EU-Durchschnitt von 11,8 % und iiber dem
Durchschnitt von 13,9 % in Deutschland.

Die Zirkularititsrate in Osterreich, also der Anteil riickgefiihrter Materialien am gesamten Ressourcenverbrauch, ist
bereits von 11,4 % im Jahr 2020 auf 14,3 % im Jahr 2023 gestiegen. Der Anstieg ist sowohl auf verstérkte
Recyclingaktivititen aber auch auf einen riicklaufigen Gesamtmaterialverbrauch infolge wirtschaftlicher
Entwicklungen zuriickzufiihren.

Baustoffrecycling und die Nutzbarmachung von Bodenaushub leisten einen zentralen Beitrag zur Erhohung der
Zirkularitétsrate in der Bauwirtschaft. Fiir Wiederverwertung von Materialien wie Beton, Ziegel oder Asphalt aus
abgerissenen Bauwerken werden diese Stoffe sortiert, gereinigt, zerkleinert und gesiebt, wodurch sogenannte RC-
Kornungen entstehen.

Technisch méglich wird das zunehmend durch moderne Nassaufbereitungsanlagen, die es erlauben, auch bisher nicht
nutzbare Bodenaushubmaterialien stofflich zu verwerten, anstatt sie zu deponieren. Rhomberg Bau betreibt zum
Beispiel seit 2022 eine solche Anlage: Mit minimalem Energie- und Wassereinsatz entstehen dort aus Bodenaushub
unter anderem Sande, Gesteinskdrnungen, Kiese und Splitte — Materialien, die etwa fiir Beton, Asphalt oder den
StraBenunterbau wiederverwendet werden konnen.

»Urban Mining* geht noch weiter als Recycling: Es versteht Stadte selbst als Rohstofflager. Materialien aus alten
Gebiduden sollen moglichst vollstindig wiederverwendet, nicht nur recycelt werden. Fiir dieses Konzept braucht es
digitale Gebdudepésse, Rohstoffkataster und eine Bauplanung, die bereits in der Projektphase die gesamte
Lebensdauer eines Gebdudes beriicksichtigt.
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3.5 Aktuelle Vorhaben & Projekte

In Osterreich gibt es zahlreiche Projekte, die sich auf eine kreislauffihige Bauwirtschaft konzentrieren. Die folgende
Auswahl zeigt einige “Best Practices” mit Schwerpunkt auf innovative Baustoffe und Recycling:

Handlungs-
feld

Leuchtturmprojekte

HoHo Wien*: Ein Vorzeigeprojekt des modernen Holzbaus ist das Hochhaus in der Seestadt A, D
Aspern. Das 24-geschossige Gebaude wurde in Holz-Hybrid-Bauweise errichtet — einer
Kombination aus Holz, Beton und Stahl — und besteht zu rund 75 % aus Holz. Die Holzbaustoffe
fur das 2019 fertiggestellte Projekt lieferten unter anderem Mayr-Melnhof Holz Holding AG, die
Kirchdorfer Gruppe sowie HASSLACHER NORICA TIMBER.

Naporo Klima Dammstoff ist ein Tochterunternehmen der STRABAG, das sich auf natirliche A, D
Dammstoffe vorwiegend aus Hanf spezialisiert hat. Das Unternehmen produziert 6kologische
Dammmaterialien fur Dach, Wand und Boden, die umweltfreundlich, recyclebar und
feuchtigkeitsregulierend sind.

Materialinnovation Geopolymere: Zementfreier Beton mit reduzierter CO,-Bilanz. Auch das A
Projekt "Green Stone" zielt darauf ab, Geopolymer-Beton mit Recyclingmaterialien zu

entwickeln, um den Verbrauch nicht erneuerbarer Ressourcen zu reduzieren und den

Zementanteil durch alternative Bindemittel zu ersetzen.

Reallabor Fassfabrik: Ein zukunftsweisendes Beispiel fiir den Einsatz alternativer Baustoffe ist A
ein von STRABAG initiiertes Reallabor im 23. Bezirk in Wien. Uber zwei Jahre hinweg werden

dort recycelte und biobasierte Materialien unter realen Bedingungen getestet. Das Gelande

dient zugleich als Werkstatt fir Kiinstler:innen des STRABAG Kunstforums und als

Ausstellungsort fir alternative Bauprodukte — eine Verbindung von Baupraxis, Innovation und

Kultur. Ziel ist es, Praxistauglichkeit, 6kologische Wirkung und bauphysikalische Eigenschaften

zu prufen sowie wirtschaftlich integrierbare Lésungen fur den Baualltag zu identifizieren.

RE-FORM earth — Lehmbau fir die Bauwende: In ihrem jingsten Projekt arbeiten die ACR- A
Institute /BO, AEE INTEC und ZFE gemeinsam an unterschiedlichen Losungen fir den Einsatz
von Lehm im Baubereich.

3D-Betondruck: In Hausleithen, Niederdsterreich, wurde mit dem 3D-gedruckten A
Einfamilienhaus von PERI und STRABAG das erste vollstandig vor Ort gedruckte Wohnhaus

Osterreichs realisiert. Ziel des Projekts war es, die Machbarkeit dieser innovativen Bauweise

unter realen Bedingungen zu erproben — insbesondere in Hinblick auf Materialverhalten,

Bauzeit und Kosteneffizienz. Das Projekt dient als wegweisendes Beispiel fir zukiinftige

Bauweisen im Bereich des automatisierten Bauens.

BauKarussell* begleitet bei Planung und Durchfiihrung eines zirkularen Riickbaus um Bauteile D
(Turen, Fenster, Bodenbelage etc.) wiederzuverwenden. Mit Social Urban Mining wird
kreislaufwirtschaftliches Handeln in der Bauwirtschaft umgesetzt und integrative Beschaftigung
geschaffen.

Seestadt Aspern: Beim Wohnquartier Seestadt Aspern Siid wurde durch umfassenden A, D
Massenausgleich und die Nutzung lokaler Rohstoffe — wie dem eigenen Erdaushub und

regionalem Sandkies — eine ressourcenschonende Bauweise umgesetzt, die Bauzeit verkurzt,

Uber 100.000 Lkw-Fahrten eingespart.

.Campus Ried“ - Bauen im Bestand: Die Krankenpflegeschule im Krankenhaus der C
Barmherzigen Schwestern zeigt eindrucksvoll, wie intelligentes Weiterbauen im Bestand zur
Schilisselstrategie der Bauwende werden kann. Die Devise des DELTA-Architekturteam:

Sanieren und weiternutzen statt abreilRen — mit nachhaltigen Materialien. Der Campus ist der

erste Holzbau in ganz Oberdosterreich, der mit Baubuche umgesetzt wurde.

RC-Beton fur die MA48 der Stadt Wien: Erstmals setzte die Stadt Wien 2023 im 6ffentlichen A, D
Bauwesen Recyclingbeton ein — konkret bei einem Neubau der Abfallwirtschaft MA 48. Ziel war

es, den Einsatz von Sekundarrohstoffen im Hochbau zu erproben und die Praxistauglichkeit

von Recyclingbeton nachzuweisen. Das Projekt gilt als Pilot fiir kiinftige Bauvorhaben der Stadt

und soll den Einsatz ressourcenschonender Baustoffe im 6ffentlichen Sektor vorantreiben.
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Gips zu Gips: Ein wegweisendes Pilotprojekt wurde Mitte 2025 in Stockerau realisiert: In einer D
Kooperation von PORR, Saint-Gobain und Saubermacher entstand dort ein modernes Gips-
Recyclingwerk, das sich auf die kreislauforientierte Aufbereitung und Riickfiihrung von

Gipsabfallen aus Abbruch- und Riickbauprojekten spezialisiert — und damit fiir das

Deponieverbot ab 1.1. 2026 gerustet ist.

Pionierprojekt Baustoff aus Abfall: Verbrennungsriickstande aus der Millverwertung werden in D
einen nachhaltigen Baustoff fir die Betonherstellung umwandelt. Dabei kénnen bis zu 80 % der

Schlacke als Ersatz fur Sand und Kies genutzt und rund 10 % der enthaltenen Metalle recycelt

werden — nur etwa 10 % mussen deponiert werden. Das neue Material ist CE-zertifiziert,

umweltfreundlich und erfullt hochste Qualitatsstandards. Entwickelt wurde das Projekt in
Zusammenarbeit mit der Stadt Wien, Linz AG, Brantner, Wopfinger Transportbeton und der TU

Wien.

TimberLoop: Ziel des Projekts ist es, den Lebenszyklus von Holz im Bauwesen durch digitale A, D
Technologien zu verlangern. Hierzu wird eine Plattform entwickelt, die die Ruckverfolgbarkeit,

Bewertung und Wiederverwendung von Holzbauteilen ermdglicht — etwa durch digitale

Materialpasse und automatisierte Demontageanalysen. Das Projekt der TU Wien wurde 2024

mit dem OGUT-Umweltpreis ausgezeichnet.

Die Bauwirtschaft in Osterreich reagiert auf aktuelle und zukiinftige Herausforderungen mit einer Vielzahl an
Innovationen und Pilotprojekten — insbesondere im Bereich neuer Baustoffe und der Riickfiihrung von Materialien in
den Kreislauf. Damit neue Erkenntnisse, Technologien und Verfahren in der Praxis wirksam ankommen, ist ein
funktionierender Wissenstransfer ein entscheidender Erfolgsfaktor. In Osterreich erfolgt dieser iiber ein vielschichtiges
Zusammenspiel von Bildungs- und Forschungseinrichtungen, Branchennetzwerken und Interessenvertretungen wie
den Innungen.

Die Bauinnungen iibernehmen dabei eine zentrale Rolle — nicht nur als Interessenvertretung, sondern auch in der
Gestaltung, Qualitétssicherung und Umsetzung der beruflichen Ausbildung sowie in der strategischen
Weiterentwicklung der Branche. Sie sind Teil der Wirtschaftskammerorganisation und gliedern sich in neun
Landesinnungen und die Bundesinnung Bau. Als Vertreter des Bau- und Baunebengewerbes auf Landes- und
Bundesebene fungieren sie als wichtige Schnittstelle zwischen Praxis, Politik und Ausbildung im Gsterreichischen
Bauwesen.

Ein Beispiel fiir diese enge Zusammenarbeit und den erfolgreichen Wissenstransfer zwischen Forschung, Praxis und
innovativen Akteuren ist auch die Plattform ,,Digital Findet Stadt“. Sie vernetzt 6sterreichweit Partner aus
Bauwirtschaft, Forschung und Industrie und widmet sich der Digitalisierung im Bauwesen — etwa durch Projekte in
den Bereichen Building Information Modeling (BIM), Robotik, Kiinstliche Intelligenz und Baustellenlogistik. Ziel ist
es, Start-ups, Forschungseinrichtungen und Bauunternehmen enger zusammenzubringen, um neue Losungen zu
erproben und in der Breite umzusetzen. Durch Pilotprojekte und gezielte Publikationen trdgt die Plattform
entscheidend dazu bei, Innovationen zu skalieren und in der Baupraxis zu verankern.
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3.6 Wettbewerbssituation

Nach Angaben der Statistik Austria waren im Jahr 2023 rund 42.000 Unternehmen im Baugewerbe titig. Dieses
umfasst den Hoch- und Tiefbau sowie den Bereich sonstige Bautétigkeiten, Bauinstallation und Baunebengewerbe.

Die Top 10-Unternechmen nach Nettoumsatz haben eine starke Position auf dem heimischen Markt und im Ausland:

Abbildung 6: Die 10 groBten Unternehmen der Bauindustrie Osterreichs 2024

ik Strabag SE 19.238,80
72 Porr AG 6.746,90
3 Wienerberger AG 4.512,70
4. Swietelsky AG 3.517,80
5. Habau Hoch- und TiefbauGmbH (Habau Group) 1.969,00
6. WIG Wietersdorfer Holding GmbH 1.105,30
7. Bodner Ing. Hans Bau GmbH & Co KG 960,00
8. Granit Holding GmbH 836,90
7 Wolf Holding GmbH 749,20
10. Leyrer + Graf Baugesellschaftm.b.H. 630,00

Quelle: trend — Top 500 / (nach Nettoumsatz in Mio. Euro)

Die Wettbewerbssituation im Bereich Kreislaufwirtschaft im Bauwesen in Osterreich befindet sich noch in einer
relativ frithen Phase, entwickelt sich jedoch zunehmend dynamisch.

Immer mehr etablierte Bauunternehmen erweitern ihr Leistungsportfolio in Richtung Kreislaufwirtschaft und
Nachhaltigkeit. Gleichzeitig wichst der Wettbewerb unter Baustoffunternehmen, die Recyclingtechnologien anbieten
— insbesondere im Bereich von Beton- und Holzrecycling, wo zahlreiche Vorreiter mit innovativen Losungen am
Markt auftreten. Auch Unternehmen und Start-ups, die nachhaltige Bauprodukte und -prozesse entwickeln, gewinnen
zunehmend an Bedeutung und pragen die Marktentwicklung entscheidend mit.

Fiir deutsche Unternehmen im Bereich nachhaltiges Bauen erdffnet sich damit ein vielversprechendes Marktumfeld.
Die Wettbewerbsintensitét diirfte in den kommenden Jahren weiter steigen — insbesondere aufgrund der zunehmenden
Nachfrage nach kreislauffahigen Losungen. Unternehmen, die sich friihzeitig im dsterreichischen Markt positionieren,
konnen sich langfristig einen strategischen Wettbewerbsvorteil sichern.
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3.7 Starken und Schwachen des Marktes fiir die Bauwirtschaft

Die bisherige Analyse bzw. die ausgewihlten Beispiele skizzieren die aktuellen Gegebenheiten, die Vielfiltigkeit und
die Potenziale der Kreislaufwirtschaft im Bauwesen in Osterreich. Sie zeigt, dass die Branche in eine Zukunft mit
vielen Chancen und Herausforderungen blickt, in der vor allem Innovation entscheidend ist.

Abbildung 7: SWOT-Analyse

S Strengths (Starken) W Weaknesses (Schwachen)

e Hoher politischer Rickhalt (EU, Bund, Lander) *  Noch geringe Marktdurchdringung von

e  Zahlreiche Férderprogramme und finanzielle Sekundérba.u.stoffen . )
Anreize (z. B. Klimaaktiv, FFG) o Hohe Investitionskosten fiir Recyclinganlagen

und Rickbauprozesse
e Fragmentierter Markt, geringe Standardisierung
e Unsicherheiten in der Qualitat und Akzeptanz von

e Innovative Technologien verfiigbar (BIM, digitale
Materialpasse)
e Wachsende gesellschaftliche Sensibilitat fiir

Nachhaltigkeit Rezyklaten

o Erste erfolgreiche Pilotprojekte und e Fehlende flachendeckende digitale
Leuchtturmprojekte Materialregister

e Zugang zu EU-Férdermitteln und * Komplexe Genehmigungs- und
Forschungsnetzwerken Abwicklungsprozesse fiir Riickbauprojekte

Opportunities (Chancen) Threats (Risiken)

e Strengere gesetzliche Vorgaben und héhere
Recyclingquoten durch EU und Bund

o Wachsende Nachfrage nach CO,-neutralen
Baustoffen im Immobiliensektor (ESG, Green
Finance)

o Digitale Innovationen (Materialpasse,
Plattformen, BIM) eréffnen neue
Geschaftsmodelle

e Urban Mining und Riickbau gewinnen im
Stadtumbau an Bedeutung

o Offentliche Beschaffung wird zunehmend auf
Kreislaufwirtschaft ausgerichtet

o  Wirtschaftliche Unsicherheit kdnnte
Bauinvestitionen dampfen

e Mangelnde Akzeptanz bei Bauherren und
Investoren (Sicherheitsbedenken, Image)

e Dumpingpreise konventioneller Baustoffe
erschweren Marktdurchsetzung von Rezyklaten
und innovativen Produkten

e Technologierisiken bei neuen Recyclingverfahren

e Komplexe regulatorische Anforderungen kénnten
Innovationen verzégern

Die SWOT-Analyse zeigt, dass der osterreichische Markt fiir deutsche KMU ein attraktives, wachstumsorientiertes
Umfeld bietet — insbesondere fiir Unternehmen, die auf Nachhaltigkeit, Kreislauffdhigkeit und Digitalisierung setzen.
Die Stérken liegen in einem hohen politischen Riickhalt auf EU-, Bundes- und Landesebene, einer Vielzahl an
Forderinstrumenten (z. B. klimaaktiv, Zukunftsfonds, EU-Fordermittel) sowie in einem starken Innovationsnetzwerk,
das Pilotprojekte, Forschung und Markteinfiihrung unterstiitzt.

Die regulatorische Entwicklung — etwa die neue EU-Bauprodukteverordnung, OIB-Richtlinie 7 und die ESG-
getriebene Baufinanzierung — schafft klare Marktsignale, die hochwertige, CO»-arme und recyclingfihige Baustoffe
gezielt nachfragen.

Fiir deutsche Anbieter erdffnet dies die Moglichkeit, sich als Technologiefiihrer zu positionieren: Ob nachhaltige
Dammstoffe, Geopolymere, zementfreie Betone oder modulare Bauprodukte — die Nachfrage nach innovativen
Materialien wird sowohl durch gesetzliche Mindeststandards als auch durch wachsende Kunden- und Investoren-
erwartungen gestiitzt.

Die vergleichsweise geringe Marktdurchdringung von Sekundérmaterialien in Osterreich macht friihe Marktprisenz
besonders wertvoll, um Standards und Qualitditswahrnehmung mitzuprégen.
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Chancen ergeben sich vor allem durch die zunehmende Integration von Kreislaufkriterien in 6ffentliche
Ausschreibungen, die Digitalisierung der Material- und Gebdaudedokumentation sowie durch den Ausbau von Urban-
Mining- und Riickbauprojekten. Deutsche KMU kénnen hier mit erprobten Verfahren, Materialinnovationen und
branchenspezifischem Know-how punkten und iiber Pilotprojekte schnell Sichtbarkeit gewinnen.

Gleichwohl gilt es, Markteintrittsbarrieren wie komplexe Genehmigungsprozesse, fehlende flichendeckende digitale
Materialregister oder Vorbehalte gegeniiber Rezyklaten zu beriicksichtigen. Ein strategischer Einstieg iiber
Partnerschaften mit lokalen Bauunternehmen, Architekturbiiros oder kommunalen Projekten — insbesondere in Stadten
wie Wien, die als Vorreiter zirkuldren Bauens gelten — kann diese Hiirden deutlich reduzieren.

Fiir deutsche Unternehmen bedeutet das: Wer regulatorische Anforderungen nicht scheut, sein Angebot an die
osterreichischen Nachhaltigkeits- und Qualitétskriterien anpasst und die vorhandenen Innovations- und
Fordernetzwerke aktiv nutzt, hat gute Chancen, sich langfristig als Schliisselakteur in der &sterreichischen
Kreislaufbauwirtschaft zu etablieren.
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4 Kontaktadressen

Institution

BauKarussell

Kurzbeschreibung

BauKarussell ist Osterreichs erste Kooperation fiir sozialwirtschaftlich orientierten,
zirkularen Rickbau. Das Netzwerk gewinnt wiederverwendbare Bauteile aus
Gebauden und verbindet dkologische Ziele mit der Qualifizierung und Beschéftigung
arbeitsmarktferner Personen.

Bundesministerium fiir Innovation
Mobilitat und Infrastruktur

Bundesministerium fiir Wirtschaft
Energie und Tourismus

Osterreichische
Forschungsférderungsgesellschaft  Entwicklung. Sie unterstiitzt F&E-Projekte im Bau- und Umweltbereich mit finanziellen
Zuschussen, Beratung und Programmen zur Starkung von Innovation und
Wettbewerbsfahigkeit.

Osterreichische Gesellschaft fiir
nachhaltiges Bauen

Das BMIMI ist in Osterreich vor allem fiir Verkehrspolitik, Mobilitat und
technologieorientierte Infrastrukturentwicklung zustandig.

klimaaktiv ist die zentrale Klimaschutzinitiative der Bundesregierung in den Bereichen
erneuerbare Energien, Energieeffizienz, klimagerechtes Bauen & Sanieren sowie
Mobilitat. Seit der Ressortreform 2025 tibernimmt das BMIMI die Verantwortung fir
Mobilitat und infrastrukturelle Aspekte, wahrend das BMLUK fiir Klimaschutz, Umwelt
und Energie zustandig ist. Finanziert wird das Programm von drei Ministerien, die
operative Umsetzung liegt bei der Osterreichischen Energieagentur (AEA).

Das BMWET ist fiir Wirtschaft, Energie und Tourismus zustandig, einschlieRlich
Industrie- und Standortpolitik, Energiewirtschaft sowie der Férderung von
Energieeffizienz und industrieller Transformation. Und somit Ansprechpartner zu den
Themen Energieeffizienz oder Wirtschaftstransformation hin zu nachhaltigen
Baustoffen.

Die FFG ist die nationale Forderagentur fir unternehmensnahe Forschung und

Die Osterreichische Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen (OGNB) ist eine Plattform
von Expert:innen aus Bauwirtschaft, Forschung und Verwaltung, die
Bewertungssysteme und Standards fiir 6kologisches Bauen entwickelt. Sie fordert
nachhaltige Bauweisen, unterstutzt bei der Umsetzung energieeffizienter und
ressourcenschonender Projekte und treibt den fachlichen Austausch zur Bauwende in
Osterreich voran.
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Die Wirtschaftsagentur férdert und vernetzt Unternehmen in Wien, die Innovation,
Nachhaltigkeit und Lebensqualitat vorantreiben — mit einem klaren Fokus auf
zirkulares Bauen. Als Teil des Stadtprojekts ,DoTank Circular City Wien 2020—2030*

Wirtschaftsagentur Wien

liefert sie wichtige Impulse fiir den Ubergang zu ressourcenschonenden Bauweisen
und entwickelt Technologien und Praxisbeispiele fiir eine kreislaufbasierte Stadt.
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Quellenverzeichnis

Advantage Austria: https://www.advantageaustria.org/sl/zentral/branchen/hochbau_baustoffe/zahlen-und-
fakten/Zahlen_und_Fakten.de.html

ARA — Altstoff Recycling Austria: https://www.ara.at/10r-der-kreislaufwirtschaft

BauFair! - Initiative der Bundesinnung Bau: https://baufair.at/anteil-der-bauwirtschaft-an-den-globalen-co2-

emissionen/

Digital findet Stadt: https:/www.digitalfindetstadt.at/pioneer-projekte/3d-bestandserfassung-und-nachhaltiges-
ressourcenmanagement|

BMIMI — Bundesministerium fiir Innovation, Mobilitdt und Infrastruktur
Leitprojekt Kraisbau: https://www.kraisbau.at/

BMK - Bundesministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitit, Innovation und Technologie -
Forderkompass Kreislaufwirtschaft: https://nachhaltigwirtschaften.at/de/projekte/foerderungen-kreislaufwirtschaft.php
Studie ,,Innovatives Bauen®: https://nachhaltigwirtschaften.at/resources/nw_pdf/eia/eia_214 de.pdf

BMLUK - Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Klima- und Umweltschutz, Regionen und
Wasserwirtschaft
https://www.bmluk.gv.at/themen/klima-und-umwelt/abfall-und-kreislaufwirtschaft/kreislaufwirtschaft. html
https://www.umweltfoerderung.at/fileadmin/user_upload/public_consulting/Umweltinvestitionen_des_Bundes_Klima
und Umweltschutzmassnahmen 2024.pdf
https://www.bmluk.gv.at/themen/klima-und-umwelt/abfall-und-kreislaufwirtschaft/abfallwirtschaft/bundes awp.html

Eurostat: https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/env_ac_cur/default/table?lang=de&category=env.env_mrp

Forum Rohstoffe: https://www.forumrohstoffe.at/2025/07/11/oesterreichs-rohstoftbetriebe-zeigen-wie-recycling-
geht/

Gips zu Gips: https://gzg.at/

Handwerk und Bau — Podcast Architektur und Bau Forum: https://www.handwerkundbau.at/podcast-architektur-bau-

forum/

IBO - Osterreichisches Institut fiir Bauen und Okologie GmbH: https:/www.ibo.at/
https://www.bauz.at/add/BauZ_tagungsband 2023low.pdf

Stadt Wien - Projekt Kreislaufwirtschaft im Bauwesen Wien: https://viecycle.wien.gv.at/

Statistik Austria: https://www.statistik.at/statistiken/industrie-bau-handel-und-dienstleistungen/leistungs-und-
strukturdaten

Umweltbundesamt — Studie , KreislaufBAUwirtschaft:
https://www.umweltbundesamt.at/fileadmin/site/publikationen/rep0757.pdf

UN -,,2024-2025 Global Status Report for Buildings and Construction®:
https://www.unep.org/resources/report/global-status-report-buildings-and-construction-20242025

VIBO — Verband der Immobilien- und Baubranche Osterreich:
https://www.viboe.at/Downloads/Statistik/Baustatistik/Bauprognosen/20250610_Bauprognose_ WIFO.pdf
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WIFO - Osterreichisches Institut fiir Wirtschaftsforschung: https://www.wifo.ac.at/wp-content/uploads/upload-
4816/mb_2025_02_03_baukonjunktur.pdf

Wirtschaftsagentur Wien — Zirkuléres Bauen: https://wirtschaftsagentur.at/crmfiles/event 37e0694a-52da-efl1-
9294-005056000010/Zirkul%C3%A4res_Bauen Tecort DE.pdf

WKO -Wirtschaftskammer Osterreich

Branchenfokus Bau: https://www.wko.at/oe/news/branchenfokus-bau

Bauaushubverordnung: https://www.wko.at/tirol/industrie/aushubverordnung-roland-starke.pdf
Branchenmonitor (Juni 2025): https://www.wko.at/oe/news/wko-branchenmonitor-6-2025.pdf
Statistik Folder 2025: https://www.wko.at/oe/gewerbe-handwerk/bau/statistik-folder-2025.pdf
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